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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Kopparstaden AB, ett bostadsbolag verksamt i Falu kommun.
Bolaget dger och forvaltar 6347 ligenheter, varav 437 student-
ligenheter, 146 seniorbostader, 87 trygghetsboenden samt
316 service/gruppbostader. Den totala bostadsytan ar 395 721 kvm.
Dirtill dger och forvaltar bolaget 269 lokaler omfattande en yta av
49 706 kvm samt 671 forrad om totalt 6 922 kvm.
Kopparstaden har 111 anstillda, varav 81 man och 30 kvinnor.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Nyckeltal 2014 2013
Omsattning, Mkr 4541 469,2
Antal ligenheter 6347 6342
Antal lagenheter outhyrda 31/12 61 66
Omflyttningar under aret % 19 22
Investeringar i byggnader och mark, Mkr 160,2 90,7
Investeringar i inventarier, Mkr 31 2,0
Rorelseresultat, Mkr 108,2 1221
Resultat efter finansnetto, Mkr 44,8 1934
Antal anstillda i medeltal 11 114
Soliditet, % 213 20,0
Kassalikviditet, % 479 54,4
Avkastning pa totalt kapital, % 51 13,0
Avkastning pa eget kapital, % 10,3 583

| flerdrsjcimforelsen har uppgifterna avseende dr 2010-2012 ¢j réiknats om vid dvergdngen till K3-regelverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Eget kapital, +78% av obeskattade reserver, i procent av genom-
snittlig balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar minus varulager i procent av kortfristiga
skulder.

Avkastning pa totalt kapital:
Resultat efter finansnetto plus kostnadsrantor i procent av genom-
snittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital,
+78% av obeskattade reserver.
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KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Agarforhallanden

Samtliga aktier dgs av Falu kommuns Férvaltning AB, org nr

556219-1832 vilket i sin tur &gs till 100% av Falu kommuns

forvaltningsbolag Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872.
Kopparstaden AB dr moderbolag till heldgda dotterbolaget

Kopparstaden Forvaltning AB, org nr 556379-8239.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret och

efter rakenskapsarets utgang

« Affarsplanen 2012-2016 ar fortsatt en mycket viktig ryggrad i
bolagets verksamhet.

« De tre fokusomradena dr Brett utbud (fagel), Hog lagstaniva och

Bygga nytt.

Brett utbud;

Starkta av nyproduktionen Brigaden ser vi ett fortsatt behov av

nya prisvirda lagenheter. Under aret beslutades darfor att nista
projekt blir ca 100 nya lagenheter pa Galgberget som handlas upp
via SABOs Kombo+ koncept. En gynnsam prisbild gor att vi kommer
kunna satta rimliga hyror. Inflytt pabdrjas hosten 2016.

Efterfragan pa 55+ boende dr mycket stor samtidigt som
betalningsviljan dr svagare. Vi har darfor under aret skapat ett 55+
boende i Nedre Norslund med sma medel och dér hyran kommer att
vara acceptabel for de allra flesta.

Infor varje storre renoveringsinsats gors en bedémning var om-
radet ligger i fageln idag och om ambitionen dr att astadkomma en
forflyttning. Vid de stora stambyten som nu gérs pa Jarnet t.ex gor
vi endast det som ar nédvandigt for fastigheten for att inte paverka
hyran for de boende alltfér mycket.

Hog lagstaniva;

Alla vdra hyresgdster ska ha ratt till ett helt, rent och tryggt boende.
Via en systematik som vi kallar "Val férvaltat” foljer vi manad for
manad hur det ser ut pa fastighetsnivd med underhdll, energi,
skotsel, tvdttstugor, mark och trapphus. Varje fastighet och kategori
beddms som antingen rdd, gul eller gron. Systematiken ger en bra
6versikt och ett bra underlag for prioriteringar. 2014 hade vi 4 %
rott, malet 2016 dr att nd under 1%.

Sedan ndgra ar gors en tioarsplan for underhall. Under 2014
kompletterades den med en mer detaljerad trearsplan. Allt for att
kunna planera och projektera de stora projekten pa ett proffsigt
sdtt. Trots Kopparstadens dkade underhdllsbehov (miljonprograms
bestdndet), bedémer vi att vi klarar den utmaningen med egna
effektiviseringar och bra dialog med Hyresgastféreningen.

Stort fokus har under aret lagts pa trygghet i vara omraden. Vi
har bland annat infort trygghetsjour i hela bestandet. Vi miter ma-
nadsvis trygghet genom enkdter och trygghetsvandringar och malet
for 2014 var att inget omrade skulle vara under 7 pa en tiogradig
skala. 28 av 31 omraden nddde malet.
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Bygga nytt;

Brigaden med 89 sma ligenheter fardigstalldes i bérjan av ar 2015.
Ett halvar innan inflytt var allt uthyrt, gladjande nog ar majoriteten
unga vuxna vilket var malsdttningen.

Planberedskapen ar fortsatt en utmaning. Malet att bygga i
Bjursds under dret, foll pa éverklagan av detaljplanen. Beslutet
att bygga pa Galgberget styrdes i hog grad av att det fanns en
detaljplanelagd tomt. Med det projektet kommer vi kunna nd mélet
att under perioden bygga 50 ldgenheter per ar. Planer p& gang ar
Bjursas, Sundborn, Kv Teatern (Gruvgatan) och Leksands kompani
(Kungsgardsvdgen). Malet att 2016 ha detaljplaner motsvarande
300 lagenheter ser ut att kunna infrias.

Arbetet med att minska kostnaderna vid nyproduktion fortgar.
Kopparstaden har deltagit i en jaimférande studie av nyproduktions-
kostnader i Dalarna. En viktig lirdom &r att hyresgdsten séllan &r
beredd att betala fér extra standard och d& mdste vi avsta for att fa
kalkylen att ga ihop.

« Kopparstaden har som ambition att effektivisera bolaget med
4 % per ar (driftnetto ex underhall/kvm). 2014 nadde vi 4,1 %
vilket dr ett mycket bra resultat med tanke pa att vi dstadkom
6,6 % aret innan. Varmt dr, liga vakanser och ldg rinta hjalpte till
men interna effektiviseringar stod for en betydande del.

+ 2014 kunde vara tva vindkraftverk forsorja Kopparstadens behov
av el. Det tack vare bra vindar och fortsatt minskning av var
elforbrukning.

« Kostnaden for vatten dr ca hilften av uppvarmningskostnaden
och den ékar. Arbetet med att minska forbrukningen omfattar
allt fran detektering av rinnande kranar och lickande ledningar till
inférande av individuell mdtning och debitering for hyresgdsterna.
Under aret har vi infort individuell mdtning i 1000 ligenheter i
Bojsenburg.

« Ettviktigt led i att vara en attraktiv arbetsgivare ar att kunna
mojliggora interna jobbyten. Under aret har vi genomfort atta
internrekryteringar, dar flertalet antagit helt nya utmaningar.

« Vihar sedan 2012 arbetat med systematisk malstyrning. Férvalt-
ningsavdelningen har kommit langst i den processen. Samtliga
delar har mal satta till 2016 och nu finns flera bra exempel pa att
malstyrningen ger effekt, tex leveranssikerhet for var serviceav-
delning, svarstider i kundcenter och andel jobb utan besiktnings-
anmadrkningar vid invandigt maleri.

« De nya redovisningsreglerna K3 har inneburit ett stort merarbete
for organisationen men har landat val.

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang.



Framtida utmaningar

« Ska nyproduktionen 6ka maste planberedskapen na en helt
annan niva. Har mdste vi tillsammans med kommunen 6ka ambi-
tionsnivan och effektivisera vara processer.

= Kopparstaden praglas av en férvaltarkultur trots att vi till stor
del ar ett serviceféretag, utmaningen dr att bli ett serviceforetag
utan att tappa var proffsiga forvaltning.

« Vimaste arbeta vidare med att differentiera vart utbud sa att vi
far det breda utbud vi efterstrévar.

« Utarbeta processer for att fa till ett genuint boinflytande for vara
hyresgaster.

= Borja skissa pa Affarsplan 2017-2021.

Risker och osidkerheter

| var verksamhet bestar de stérsta riskerna och osdkerheterna av
uthyrningsvakanser, elpris, klimat (uppvarmningskostnad) och
rinteldge.

Under dret har langfristiga skulder 6kat nagot pga finansiering av
byggande av Brigaden. Vr likviditetsplanering har som vergripande
mal att endast externfinansiera nir det egna kassaflodet inte klarar
investeringarna.

Laneforfallen under 2015 kommer att refinansieras till nuvarande
lagre rantenivaer, vilket leder till ligre rintekostnader i jamforelse
med 2014.

Kopparstaden har 49 % av bestandet fran miljonprogramsaren,
snittet i Sverige ar 36 %. Det innebdr att vi snabbt nirmar oss ett
mycket stort renoveringsbehov som kommer bli en utmaning att
klara av, en utmaning finansiellt men dven géllande hyresgistgod-
kdnnande, upphandling och projektledning.

Risken géllande elhandel har minskat. Vara vindkraftverk produ-
cerar storre delen av vart elbehov. De fortsatta energieffektivisie-
ringarna innebdr att var totala elférbrukning minskar.

De senaste dren har varit varmare an SMHIs normalar, vilket for
oss inneburit en ldgre uppvarmningskostnad. Den nya taxekonstruk-
tionen géllande fjarrvarme staller storre krav pa styrning fran var
sida, men bra styrning ger oss ocksa lagre kostnad.

Kopparstaden planerar att bygga ca 100 st ldgenheter pa
Calgberget under andra halvaret 2015, med férsta inflyttning under
hosten 2016. Efterfragan pa lagenheter har varit hég de senaste
aren och vdr tro dr att sa kommer vara fallet dven de narmaste aren.

Anvindning av finansiella instrument

Derivat for vilka sakringsredovisning tillimpas:

Bolaget bokfér inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvirde
i resultatrakningen. Redovisningen har upprattats enligt kap 11
BFNAR 2012:1

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Pa balansdagen fanns ranteswappar pa nominellt 1 000 000 tkr
(1000 000 tkr).

Det verkliga virdet fér rinteswappar baseras pa férmedlade
kreditinstituts védrdering.

Marknadsvdrden pd derivaten har berdknats som de kostnader
som hade uppstatt om kontrakten stangts pa balansdagen. Mark-
nadsvdrdena redovisas i not 29. Bolaget anvinder ranteswappar
for att sdkra sin exponering for ranterisker. Sakring gors utifran en
helhetssyn vad géller rantebindning i olika I6ptidsintervall. Hantering
sker i enlighet med bolagets finanspolicy.

Réntebindningen frikopplas fran de underliggande lanen, detta
ger bolaget majligheter att [5pande férdndra rantebindningstiden
och mota upp férandringar pa finansmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 277 283 586,41
Arets vinst 40 042 299,16
317 325 885,57

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktiedgaren utdelas 1,97 kr/aktie, totalt 315 200,00
i ny rakning éverférs 317 010 685,57
317 325 885,57

Utdelningen kommer att utbetalas dagen efter arsstimman.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen
Den foreslagna utdelningen paverkar marginellt bolagets soliditet
som uppgar till 21,3 procent. Soliditeten & mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen gj
hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dirmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
ABL17 kap 3 § 2-3 st.
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KOPPARSTADEN AB
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Resultatrikning

Belopp i Tkr Not 2014 2013
Rorelsens intikter m m

Hyresintdkter 3 444180 447 399
Ovriga rorelseintakter 4 9893 21773
Summa intikter mm 454 073 469172
Rorelsens kostnader 2

Material -24 629 -26 493
Tjanster -63 577 -62178
Taxebundna kostnader -40 095 -42 073
Uppvarmning -44 974 -48 686
Fastighetsskatt -6 478 -2 205
Ovriga externa kostnader 56 -26 536 -25577
Personalkostnader 7 -68130 -66 936
Ovriga rorelsekostnader 8 -4 003 -6 513
Avskrivningar 9 -67 496 -66 457
Summa rorelsens kostnader -345918 -347118
Rorelseresultat 108 155 122 054

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 1336 1301
Resultat fran andelar i koncernforetag 11 - 149 594
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -64739 -79 582
Summa resultat fran finansiella poster -63403 71313
Resultat efter finansiella poster 44752 193 367
Bokslutsdispositioner 13 5328 -8 535
Skatt pa arets resultat 14 -10 038 -7 681
ARETS VINST 40 042 177151
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Balansrikning

Belopp i Tkr

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Vindkraftverk

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Inventarier

Pdgdende ny- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m m

Fornodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos Falu kommun
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15
16
17
18
19

20
21
22

23

24

2014-12-31

1914 373
66789
1235
21447
114136
2117980

3124

127

9981
13232
2131212

1144

415
1104
13625
30353
118
554
3373
49 542

3908

54594

2185 806

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

2013-12-31

1900 140
71449
1658

22 681
26623
2022 551

3124

125

12 346
15595
2038146

1218

493
802
14 017
25138
3957
3726
3573
51706

1449
54373

2092 519
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KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Balansrikning forts.

Belopp i Tkr Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 25
Bundet eget kapital

Aktiekapital (160.000 aktier med kvotvérde 100 kr)
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 26

Avsattningar
Avsdttningar for pensioner 27

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28,29

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till Falu kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter 31

Ansvarsforbindelser 32
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2014-12-31

16 000

500
59938
76 438

277 284

40 042

317326

393764

79432

931
931

1600000

1600000

29219

16 937
9622
4990
50911
111679
2185 806

242 826
842

2013-12-31

16 000

500
59938
76 438

100 492

177151
277 643
354 081

84761

1555000
1555000

35332
16 142
4672
4596
36919
97 661

2092 519

138 083
811



Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som gj ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forindring av rorelsekapital

Férdndring av varulager
Férandring av fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran I6pande verksamheter

Investeringsverksamhet

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Férsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Forandring av laneskuld
Utdelning till aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Under aret betald ranta 60 116 Tkr (74 363 Tkr)
Under aret erhdllen ranta 1 322 Tkr (1 305 Tkr)

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Justering for poster som ej ingar i kassaflodet:

Avskrivning materiella anlaggningstillgangar

Rearesultat férsiljning anliggningstillgdngar

Rearesultat vid forsaljning av finansiella anldggningstillgangar
Fordndring avsattning till pensioner

Ovrigt

Summa

Not 2014

44752
67 636

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

2013

193 367
91787

112 388
-3 833

101 580
-8919

108 555

74
3290
14 016

92 661

61
-1110
-10793

17 380
125935

185

-163 336
-2
-163 153

45000
-360
44640

7422

26 239

-11 842
80819

67 813
151977
-92742

-1850

125198

-188 000
=302
-188 302

17715

8524

33 33661

26 239

2014

67 496

225

-85

67 636

2013

66 457
-8321
—1491594
-172
-157
-91787
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

F o m rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillimpning
av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad forutom BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i
enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket bland annat innebar
att jamforelsetalen for 2013 har raknats om och att omriknade jamfo-
relsetal presenteras i samtliga rikningar och noter. Inga littnadsregler
enl punkterna 35.21-35.30 har tilldmpats.

Tillgangar, avsttningar och skulder har varderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Effekter av 6vergangen till K3 pa jimforelsearets siffror
redovisas i tabellen nedan. Belopp i Tkr.

Ingangsbalansrikning 2012-12-31
Eget kapital 177 232

UB 2013 enl. faststalld

Balansrakningen
balansrakning

Tillgangar
Byggnader och mark 1886 846
Pagdende ny- och ombyggnad 25246
Uppskjuten skattefodran 15271
Ovriga tillgingar 154104
Summa tillgangar 2081467
Eget kapital
Bundet kapital 76 438
Fritt eget kapital 265 897
Skulder
Ovriga skulder 1739132
Summa eget kapital och skulder 2081467
Resultatrakningen AU t?dig‘are
principer
Underhallskostnader 102 940
Ovriga rorelsekostnader 6301
Ovriga externa kostnader 25911
Avskrivning byggnader 66 737
Uppskjuten skatt 1269
Arets resultat 165 405

Effekt vergang K3
0

Effekt av
andrad princip

13294
1377
-2925
0
11746

11746

11746

Effekt av
andrad princip

-14 269
212
-334
-280
2925
11746

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

2013-01-01
177 232

UB 2013
enligt K3

1900 140
26 623

12 346
154104
2093213

76 438
277 643

1739132
2093213

2013 enligt
K3 regelverk

88 671
6513
25577
66 457
4194
177151
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KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Noter

Redovisning av intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer
att erhalla for egen rakning redovisas som intdkt. Intakter varderas

till verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Hyresintcikter

Hyresintdkter redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Alla intdkter
hanfors till den period vilken de avser. Alla hyresavtal klassificeras som
operationella.

Rénteintdkter
Rénteintakter redovisas i enlighet med effektivrintemetoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara
skillnader, dock sdrredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskat-
tade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post
i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
tempordra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatte-
mdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
virdet for motsvarande tillgang eller skuld forvdntas atervinnas respek-
tive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
dr beslutade fore balansdagen och har inte nuvdrdeberdknats.
Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som
sannolikt kommmer att dtervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal

eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse och det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid férsta redovisningstillfallet virderas avsattningar till den basta
uppskattningen av det belopp som kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje balansdag.
Avsittningen redovisas till nuvarde av de framtida betalningar som kravs
for att reglera forpliktelsen.

Ansvarsforbindelse

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen ddr det finns:

- En mgjlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser och
vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osakra
framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar
eller uteblir eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
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Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde ndr det finns rimlig sikerhet
att stodet kommer att erhallas och att bolaget kommer att uppfylla alla
darmed sammanhangande villkor.

Statligt stéd som hanfor sig till forvdntade kostnader redovisas som
forutbetalda intdkter. Stodet intaktsférs i den period da de kostnader
uppkommer som det statliga stodet dr avsett att kompensera.

Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar
reducerar tillgangens redovisade virde.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

I anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet
av tillgdngen.

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvdrdet om de berdknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge
upphouv till framtida kostnader for rivning och dterstallande av platsen. |
sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anliggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig
rorelsekostnad.Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrang-
eras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom
det aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida eko-
nomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiell anlaggningstillgang Nyttjandeperiod, ar
Vindkraftverk 20

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 5

Inventarier 3-15

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vdsentlig. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:

Byggnadskomponent Nyttjandeperiod, ar
Komplementbyggnader 50
Stomme, grund 100
Kulvert, drdnering 50
Yttertak 30-40
Fasad 30-70
Badrum 30
Inredning 30-50
Tekniska installationer 15-30
El, VA, ventilation 40-60
Fastighets IT 10
Restpost 50



Noter

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en
provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett dtervinningsvérde som
ar ldgre an det redovisade vardet, skrivs den ner till dtervinningsvardet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de
ligsta nivder ddr det finns separata identifierbara kassafloden(kassagene-
rerande enheter). For tillgangar andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner
gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.
Atervinningsvardet r det hogsta av verkligt varde med avdrag for
forsdljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevar-
det berdknas nuvdrdet av de framtida kassafloden som tillgdngen vantas
ge upphov till i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds dr fore skatt och ater-
speglar marknadsmdssiga bedémningar av pengars tidsvirde och de risker
som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal
som lag till grund for berdkningen av dtervinningsvérdet vid den senaste
nedskrivningen har forandrats.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag gors en bedémning av om det finns ndgon indikation
pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella anliggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran Gvriga virde-
papper och fordringar som ar anliggningstillgangar.Nedskrivningsbehovet
provas individuellt for aktier och andelar och évriga enskilda finansiella
anlaggningstillgdngar som dr vdsentliga.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11(Fi-
nansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansréikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér fo-
retaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen ndr den avtalsenliga ritten till kassaflédet
fran tillgingen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nir de risker
och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts
till annan part och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella
tillgdngen.

En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen ndr den avtalade forplik-
telsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillféllet till an-
skaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som dr direkt
hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar virderas efter forsta redovisningstill-
fallet till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa
balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar
vérderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgadngar virderas efter forsta redovisningstill-
fallet till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar och
med tilligg for eventuella uppskrivningar.

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivning-
ar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Vid vdrdering till ligsta vardets princip respektive vid bedémning av
nedskrivningsbehov anses foretagets finansiella instrument som innehas
for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och varderas darfér som
en post.

Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som
dr direkt hinforliga till upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffnings-
varde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakringsredovis-
ning inte tillimpats(se nedan) redovisas som finansiella skulder och var-
deras till det belopp som for foretaget ar mest férmanligt om forpliktelsen
regleras eller dverlats pa balansdagen.

Sdkringsredovisning

Sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation
mellan sakringsinstrumentet och den sdkrade posten som éverensstam-
mer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att sdkrings-
forhdllandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sikringsforhallandet och foretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterad senast ndr sikringen ingas.

Sdkring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa
skulder virderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplu-
pen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som rantekost-
nad respektive ranteintdkt. Sakringen &r effektiv om den ekonomiska
innebdrden av sdkringen och skulden dr den samma som om skulden i
stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sikringsférhallandet
inleddes.

UER investeringar

(Underhall Energibesparingsatgirder och Reparation)

UER investeringar som ingdr i byggnader har vdrderats till nedlagda kost-
nader inom ramen for rantebidragsstod enligt SFS 1983:974.

Investeringar avskrivs enligt samma avskrivningsmodell som for byggnader.

Leasingavtal leasetagare

Bolaget redovisar alla leasingkontrakt som operationella. Leasingavgifter-
na enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjdnster som férsdkring och underhall, redovisas som
kostnad linjart Gver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det ligsta av anskaffningsvardet och nettofor-
sdljningsvdrdet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet
faststalls med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Ersiattningar till anstillda

Pensionsplaner

Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestimda. Det
innebdr att premierna kostnadsfors lopande. Obetalda avgifter redovisas
som skuld.
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Noter

Koncernuppgifter och koncernbidrag
Kopparstaden AB som utgdr moderforetag for en koncern med dotter-
foretag enligt not 20, upprittar ej koncernredovisning med hanvisning
till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 2§. Kopparstaden Aktiebolag ar
heldgt dotterforetag till Falu kommuns Forvaltnings AB, org nr 556219-
1832 med site i Falun. Falu kommuns Forvaltning AB ingdr i en koncern
ddr Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872 med site i Falun upprattar
koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernbidrag som erhdllits/lamnats redovisas som en bokslutsdis-
position i resultatrakningen. Det erhdllna/limnade koncernbidraget har
paverkat foretagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller utbetal-
ningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut dven medel pa
koncern kontot.

Not 2 Koncernmellanhavanden

Av arets inkop har 87,2 Mkr (91,4 Mkr) skett fran andra koncernbolag.
Av arets forsaljning har O Mkr ( O Mkr ) skett till andra koncernbolag.

Not 3 Hyresintadkter inkl outhyrda objekt

2014 2013

Bostader 397740 401 485
Lokaler 42188 42 689
Ovrigt 16 354 16 205
Summa 456 282 460 379
Avgdr outhyrda objekt

Bostader -6523 -7 891
Lokaler -1200 -1211
Ovrigt -2189 -2 494
Rabatter -2190 -1384
Summa -12102 -12 980
Summa hyresintakter 444180 447 399
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Not 4 Ovriga rorelseintikter

2014 2013

Ersdttningar fran hyresgaster

for stadning och reparation 2 040 3747
Forsdljning varme 173 164
Forsaljning vatten 1267 674
Parkeringsintakter 459 380
Forséljning telekommunikation 1537 1532
Atervunna fordringar 369 393
Forsakringsersattningar - 143
Forsdljning av elcertifikat 430 1698
Aterbaring HBV 842 737
Vinst vid avyttring av fastighet 90 10143
Ovriga férvaltningsintakter 2686 2162
Summa 9893 21773

Not 5 Ersdttning till revisorerna

2014 2013

KMPG

Revisionsuppdraget 105 117
Skatteradgivning 9 106
Ovriga tjanster 22 5
Summa 136 228

Lekmannarevision KPMG
113
113

Revisionsuppdraget

Summa

8 3
o O

Not 6 Operationell leasing

2014 2013

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas
avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 45 45

Forfaller till betalning senare an ett

men inom 5 ar 81 126
126 171

Under perioden kostnadsférda

leasingavgifter 45 43



Noter

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Not 7 Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader Not 8 6vriga rorelsekostnader
Medelantalet anstallda 2014 2013 2014 2013
Kvinnor 30 29 Forsdkringskostnader -1263 -1743
Min 81 85 Ersdttningar till hyresgéster -525 -869
Totalt 111 114 Avgifter till hyresgastforeningen -1221 -1242
Forlust vid avyttring av fastighet - -1771
. wre s . Utrangeringar -346 -212
Léner, ersattningar, sociala .
avgifter och pensionskostnader 2013 Ovriga poster -643 =676
Loner och ersattningar till styrelsen och Summa -4 003 =6 513
verkstdllande direktoren 1363 1380
Loner och ersattningar till Gvriga L.
anstillda 41892 41005  Not9  Avskrivningar
43 255 42 385 2014 2013
» . » Byggnader och markanliggningar -58 070 -56 857
Sociala avgifter enligt lag och avtal 12795 12 986
R R Vindkraftverk -4 660 -4 660
Pensionskostnader for verkstallande
direktdren 358 328 Inventarier -4343 -4 517
Pensionskostnader for évriga anstallda 2781 3520 Forbdttringsutgifter pd annans
fastighet -423 -423
Totalt 59189 59 219
Summa -67 496 -66 457
Utdver i ovanstaende tabell redovisade
kostnader ingar i bolagets totala per- B
sonalkostnader, kostnader for sarskild Not10 Ovrigarinteintdkter och liknande resultatposter
|6neskatt och avkastningsskatt med 765 694
. 2014 2013
Total sjukfranvaro, % 2,77 2,57
Ranteintdkter koncernforetag 638 803
Rénteintakter hyres och kundfordringar 586 475
Styrelseledamoter och ledande Utdelning 5 3
befattningshavare 2014 2013
. Skattekontot 99 14
Antal styrelseledamdter pd balansdagen
Rénta bank 8 6
Kvinnor
Summa 1336 1301
Min 4 4
Totalt 7 7
Not1l Resultat frin andelar i koncernféretag
Antal verkstdllande direktérer och andra
ledande befattningshavare 2014 2013
Kvinnor 4 [ Realisationsvinst vid avyttring av andelar = 149 594
Mén 2 1 Summa 0 149 594
Totalt 6 6
Not1l2 Rintel hlil |
Anstdllningsavtalet for VD kan sdgas upp med en uppsagningstid ot antekostnader och liknande resultatposter
om ett ar fran foretagets sida och 6 manader fran VDs sida. Vid upp- 2014 2013
sdgningen far foretaget skilja VD fran befattningen med omedelbar Borgensavgift till Falu kommun _4754 6552
verkan, men med oférandrade anstallningsformaner under uppsig- . ; A
. Rantekostnader fastighetslan -32383 -38 208
ningstiden.
Réntekostnader pa
derivatinstrument netto -27 597 -34773
Réntekostnader koncernkonto - -36
Rantekostnader dvriga -5 -13
Summa -64739 -79 582
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Noter

Not13 Bokslutsdispositioner

Not15 Byggnader och mark

2014 2013

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan 5328 -8991
Avsattning till periodiseringsfond - -5283
Aterféring av periodiseringsfond - 5739
Summa 5328 -8 535
Not14 Skatt pa arets resultat

2014 2013

Aktuell skatt -7 673 -3 487
Uppskjuten skatt -2 365 -4194
Skatt pa arets resultat -10 038 -7 681
Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 50 080 184 832
Skatt berdknad enligt géllande

skattesats (22%) -11 018 -40 663
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -68 -219
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 22 3
Skatteeffekt av ej skattepliktig

realisationsvinst 20 32911
Skatt hanforlig till tidigare drs

redovisade resultat -7 -
Skatteeffekt av schablonranta pa

periodiseringsfond -32 -24
Omvardering av uppskjuten skatt -2 365 -4194
Skatteeffekt skattemdssig justering

bokfort resultat avskrivning byggnader 3332 4 405
Balanslanepost 147 147
Utrangeringar -69 -47
Redovisad effektiv skatt -10 038 -7 681
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2014-12-31 2013-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 2 873 866 2921062
Arets férandringar

- Inkop 252 1702
- Omklassificering 72 460 72 667
- Forséljningar och utrangeringar -2998 -121 565
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 2943580 2873866
Ingaende ackumulerade avskrivningar -970 828 -977 145
Arets forandringar

- Forséljningar och utrangeringar 2 589 63174
- Avskrivningar -58 070 -56 857
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -1026 309 -970 828
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2 898 -2898
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -2 898 -2898
Utgaende restvarde enligt plan 1914373 1900140
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvirden 94710 94774
Taxeringsvarden 2100712 2390368
Bedomt marknadsvirde:

Vid drets borjan 3300000 3500000
Vid drets slut 3600000 3300000

Anskaffningsvardet for anlaggningstillgangar har minskat med erhallna
offentliga bidrag om totalt 30 545 tkr under perioden 2007-2011

Verkliga virdet baseras pa virdering av utomstaende oberoende
varderingsman(Svefa) med erkinda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de ligen som
ar aktuella.

Verkliga vardet har bedémts med en avkastningsmetod baserad pd
nuvdrdeberdkning av framtida kassafloden. Kalkylperioden I6per fran
januari 2015 till och med december 2024.

Direktavkastningskravet har bedémts baserat pa faktiska
forséljningar, samt marknadsmassiga parametrar, statistik och
erfarenheter. Arligen virderas ca 30% av bestandet av extern virderare,
vilket innebdr att under en 4 &rs period har samtliga fastigheter extern-
varderats. Den del av bestandet som inte externvdrderas vdrderas internt.
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Noter

Not16 Vindkraftverk Not19 Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 93195 93195 Vid drets bérjan 26 623 10 240
Utgdende ackumulerade Investeringar 159 973 89 050
anskaffningsvarden 93195 93195 OmliEeareanngar 72 460 72 667
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21746 -17 086 Redovisat virde vid periodens slut 114136 26 623
- Avskrivningar -4 660 -4 660
Utgiende ackumulerade
avskrivningar -26 406 -21746 Not 20 Andelari koncernforetag
Ingdende anskaffningsvarden 3124 3124
Not17 Nedlagda utgifter pa annans fastighet Utgdende ackumulerat
anskaffningsvirde 3124 3124

Avilosdl Aol Utgaende redovisat virde 3124 3124

Ingaende ackumulerade

anskaffningsvarden 2116 2116 CrpE e el A,
Utgdende ackumulerade org nr 556379-8239, sdte Falun 2014-12-31 2013-12-31
anstiaGiinesyarden 2116 2116 EK/Arets resultat 1653/170  1483/150
Iangaende ackumulerade avskrivningar -458 -35 Kapitalandel (%) 100 100
A 423 =423 Réstrittsandel (%) 100 100
Utgdende ackumulerade :
avskrivningar _881 _458 Antal aktier 18 500 18 500
Utgaende restvirde enligt plan 1235 1658 Bokfort varde 3124 3124
Not18 Inventarier Not21 Andralangfristiga virdepappersinnehav
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 73737 74786 Ingdende anskaffningsvarden 125 125
Arets fordndringar Arets fordndringar
-Inkép 3109 1990 Forvarv andel i ekonomisk férening 2 -
-Forséljningar och utrangeringar =752 -3039 Utgaende redovisat virde, totalt 127 125
Utgdende ackumulerade anskaff- SABO Byggnadsforsikringsaktiebolag,
ningsvarden 76 094 73737 antal 75 75 75
. Husbyggnadsvaror(HBV), antal 4 40 40
Ingdende avskrivningar -51 056 -48101
R Parkera i Falun Ekonomisk férening,
Arets férdndringar stz 1L 10 10
-Forsdljningar och utrangeringar 752 1562 Rekryteringslots Dalarna ekonomisk
~Avskrivningar -4343 -4 517 férening, antal 1 2 -
Utgaende ackumulerade Summa bokfért virde 127 125
avskrivningar -54 647 -51 056
Utgaende restvirde enligt plan 21447 22 681
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Noter

Not22 Uppskjuten skattefordran Not 23  Fordringar hos Falu kommun
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Uppskjuten skattefordran Tillgodohavande pa koncernkonto 29753 24790
pa tempordra skillnader 9981 12 346 Kundfordringar 209 87
9981 12346 i
Upplupna intakter 391 261
2014-12-31 Redovisat ~ Skattemdssigt Tempordr Summa: 30353 25138
Véisentliga tempordira skillnader vdrde vdrde skillnad N o
Beviljad checkkredit pa
Byggnader 1827 566 1864038 36472 koncernkonto 20000 20 000
Nedlagda utgifter pa
annans fastighet 1234 1895 661
Balanslanepost 8236 8236 Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupnaintikter
Summa: 1828 800 1874169 45369
2014-12-31 2013-12-31
2014-12-31 Uppskjuten Uppskjuten - S
Viisentliga tempordra skillnader skattefordran skatteskuld Netto Forutbetalda forsakringar LL —
Byggnader 3 024 3 024 Upplupen forsakringsersattning - 143
Nedlagda utgifter pa Upplupen dterbaring HBV 473 394
annans fastighet 145 145 Upplupen volymbonus/provision 352 367
Balanslanepost 1812 1812 Férutbetald skotsel av vindkraftverken 684 733
Summa: 9981 o) 9981 Ovriga poster 690 775
2013-12-31 Redovisat ~ Skattemdssigt Tempordr Summa: 3373 3573
Vésentliga tempordra skillnader vdrde vdrde skillnad
Byggnader 1814 029 1860 901 46 872
Nedlagda utgifter pa
annans fastighet 1657 2001 344
Balansldnepost 8903 8903
Summa: 1815686 1871805 56119
2013-12-31 Uppskjuten Uppskjuten
Véisentliga tempordra skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader 10 312 10 312
Nedlagda utgifter pd
annans fastighet 76 76
Balanslanepost 1958 1958
Summa: 12346 0] 12346

Not25 Fordndring av eget kapital

Aktiekapital Uppskrivn.- Reservfond Fritt eget Summa eget

fond kapital kapital

Eget kapital 2012-12-31 16 000 500 59938 100795 177 233
Justerad ingaende balans 2013 16 000 500 59 938 100795 177 233
Utdelning enligt beslut av drsstdmman - - - -302 -302
Effekt av byte av redovisningsprincip K3 = = = 11746 11746
Arets resultat - - - 165 405 165 405
Eget kapital 2013-12-31 16 000 500 59 938 277 644 354 082
Utdelning enligt beslut av drsstamman - - - -360 -360
Arets resultat - - - 40042 40042
Eget kapital 2014-12-31 16 000 500 59 938 317 326 393764
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Noter

Not26 Obeskattade reserver

KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Not30 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerad skillnad mellan
bokfdrda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan 69 857 75186
Periodiseringsfond 9575 9575
Summa 79432 84761
Not27 Avsittning for pensioner

2014-12-31 2013-12-31

Avsdttningar enligt tryggandelagen

KPA pension 931 1016
Summa 931 1016
Not 28 Skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rantekostnader 8977 9107
Forskottsbetalda hyror 28 359 20917
Personalkostnader 5922 5507
Ovriga upplupna kostnader 7653 1388
Summa 50911 36919
Not 31 Stillda sikerheter

2014-12-31 2013-12-31
242 826 138 083
242 826 138 083

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Not 32 Ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31
Rdéntebdrande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1600 000 1555000
Summa 1600000 1555000
Forfallotider

Skulder som férfaller senare dn ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1075000 1025000

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut 75000 75000
Stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Kommunal borgen 1385000 1435000
Fastighetsinteckningar 242 826 138 083

Not29 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds

for sakringsandamal

2014-12-31 2013-12-31

Verkliga véirden pd derivatintrument
uppgick pd balansdagen till foljande:
Kontrakt med negativa verkliga varden:

Ranteswappar -117 527 -66290

Ytterligare information betraffande sikringsredovisningen aterfinns i avsnittet

Anvandning av finansiella intrument i forvaltningsberdttelsen.

2014-12-31 2013-12-31
Borgensatagande I6negaranti Fastigo 842 811

Not33 Likvida medel vid arets slut

2014-12-31 2013-12-31

Tillgodohavande pa koncern konto 29753 24790
Kassa och bank 3908 1449
Summa: 33661 26 239
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KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Ligenhetsbestand
den 31 december 2014

1rum 1rk
1500
Genomsnittlig vakans 2014 = 55 Igh Omflyttning =19 %

Lagenhetsbestandet (antal rum)

Antal ligenheter per storlek 45

Ordinarie bostadsldagenheter 5361
- varav nyttjas fér studentboende 47
Studentbostider 437
+55-boende 146
Trygghetsboende 87
Service- och Gruppbostader 316
Summa 6347

Sammanlagd bostadsyta, kvm 395721

Studentrum 45
1rum 352
2 rum 25
3rum 12
4 rum 3
Summa 437

Delat boende (minikorridor):

2-boende i 3 rk 72
3-boende i 3 rk 30
3-boende i 4 rk 3
Summa 105

Antal lokaler 269
Lokalyta, kvm 49706
Uthyrningsforrad Antal
Antal forrad 671
Forradsyta, kvm 6922
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2rk 3rk 4 rk 5rk 6 rk
2516 1787 416 80 3

Totalt
6 347

Falu tdtort 5855
Grycksbo 125
Bjursas 87
Vika 17
Sundborn 20
Svardsjo 225
Linghed 12
Lumsheden 6
Summa 6 347

Sture, Stureg. 35 52
Bjorken, Vallmansg. 1 32
Futurum Tradgarden, Nybrog. 8 26
Nésgarden, Svérdsjog. 11 33
Nedre Norslund, Kopparv. 41 3
Summa 146
Britsarvsgarden, Tegelv. 16 87
Summa 87

Service- och gruppbostader Antal

Hosjogarden, Mjolnarv. 4-6 38
Norshdjden, Kopparv. 26 68
Grycksbo, Bergsatrav. 4 44
Smedjan, Stureg. 37 50
Gruvrisgarden, Tingsv. 20 46
Lustigknopp, Manhemsv. 3 35
Ovriga gruppbostider 35
Summa 316






KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Foretagsledning

Pernilla Wigren Elke Herbst Leif Kajblad
VD Marknadschef Utvecklingschef
Fodd 1964. Anstilld 2010. Fédd 1965. Anstalld 2002. Fodd 1952. Anstalld 1993.

Raija Hernlund Annika Stalberg Goran Olsson
Ekonomichef Forvaltningschef Personalchef
Fodd 1959. Anstalld 1998. Fodd 1967. Anstalld 2004. Fodd 1974. Anstélld 2004.
Revisor Lekmannarevisorer Medlemskap
Margareta Sandberg, KPMG. Elisabeth L66f (c) Bolaget ar anslutet till
Auktoriserad revisor. Fodd 1958. Mikael Joos (mp) SABO och Fastigo samt
Revisorssuppleant Jenny Barlksjo, deldgare i HBV och SABO
KPMG. F6dd 1981. Revisorsuppleant Byggnadsforsakringsaktiebolag.

i Kopparstaden sedan 2011.
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KOPPARSTADEN AB
ORG NR 556049-4865

Styrelse

Kim Soderstrom Gote Persson (c) Erich Colberg
Ordférande (s) Vice ordférande Fodd 1936.
Fodd 1975. Invald 2007. F6dd 1966. Invald 2003. Invald 2003.

M

{
=
v

Stefan Clarstrom (fap) Malin Nissinen (v) Lillian Sundstrom (s)
Fodd 1953. Fodd 1975. Fodd 1946.
Invald 2011. Invald 2011. Invald 2003.

Pernilla Wigren VD i Kopparstaden AB. Fodd 1964.

Suppleanter

Kenneth Walberg (s)

Jenny Drugge (c)

Gosta Wikman (fap)

Bjorn Ljungqvist (m)
Linnea Risinger (mp)

Pia Jogér (s)

Jennifer Tuohisto-Kokko (s)

Adjungerande fackliga representanter
v Michael Svensson (Vision)
Britt Killstrém (s) Facklig representant i Kopparstaden styrelse sedan 2007.

Fédd 1940.
Invald 2009.

Under aret har styrelsen haft 6 protokollférda sammantraden.
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Bo smarc'i Dalarnaj

KOPPARSTADEN

X LR LIRS LR KONk LS KONk R K UEk LR
AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVYAY




