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Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten 
Kopparstaden AB, ett bostadsbolag verksamt i Falu kommun.  
Bolaget äger och förvaltar 6 342 lägenheter, varav 420 studentlägen-
heter, 142 seniorbostäder, 87 trygghetsboende samt 316 lägenheter 
som service- och gruppbostäder. Bostäderna utgör totalt 395 466 kvm. 
Därtill äger och förvaltar bolaget 268 lokaler till en yta av 49 828 kvm 
samt 610 uthyrningsförråd om totalt 6 698 kvm. Kopparstaden har  
114 anställda.

Flerårsjämförelse

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009

Omsättning, Mkr 469,2 457,9 454,4 437,0 417,4

Antal lägenheter 6 342 6 772 6 678 6 676 6 672

Antal lägenheter outhyrda 31/12 66 86 42 126 160

Omflyttningar under året % 22 22 25 24 26

Investeringar i byggnader och mark, Mkr 61,1 249,1 58,0 122,8 89,9

Investeringar i inventarier, Mkr 2,0 4,8 2,5 2,3 82,2

Rörelseresultat, Mkr 107,4 88,5 94,8 71,5 74,0

Resultat efter finansnetto, Mkr 178,7 17,8 28,3 14,7 20,0

Antal anställda i medeltal 114 117 117 116 111

Soliditet, % 19,5 11,5 11,3 10,6 10,5

Kassalikviditet, % 40,5 14,4 6,8 17,0 15,3

Avkastning på totalt kapital, % 12,3 4,3 4,9 3,8 4,0

Avkastning på eget kapital, % 54,8 7,6 13,0 7,3 10,2

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
Eget kapital, + 78% av obeskattade reserver, i procent av genom-
snittlig balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsättningstillgångar minus varulager i procent av kortfristiga 
skulder.

Avkastning på totalt kapital:
Resultat efter finansnetto plus kostnadsräntor i procent av genom-
snittlig balansomslutning.

Avkastning på eget kapital:
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital, 
+78% av obeskattade reserver.
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Ägarförhållanden 
Samtliga aktier ägs av Falu Kommuns Förvaltning AB, org nr 
556219-1832 vilket i sin tur ägs till 100% av Falu Kommuns  
förvaltningsbolag Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872.

Kopparstaden AB är moderbolag till helägda dotterbolaget 
Kopparstaden Förvaltning AB, org nr 556379-8239.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 • Den största händelsen 2013 var att vi genomförde försäljning av 

434 lägenheter till Dalecarlia fastigheter, ett dotterbolag till HSB 
Dalarna med inriktning på hyresrätter. Köpeskillingen användes 
till att minska belåningen som historiskt legat mycket högt.  

 • Våren 2013 genomfördes en upphandling av 89 nya smålägen-
heter. Ett mindre lokalt byggföretag vann upphandlingen till ett 
pris som låg klart under övriga anbudsgivare och tidigare års 
nyproduktionsnivåer.

 • Vakanserna har legat på en stabil, och för bolaget rekordlåg nivå 
under hela 2013.

 • Under året har vi lagt ca 140 MSEK på underhåll. 
 • De två helt dominerande projekten var fasad och uteplatser i 

Bojsenburg (24 MSEK) och totalrenovering av studentlägenheter 
på Britsen (21 MSEK).

 • Arbetet med att minska förbrukningarna fortgår, en viktig del 
är övergång till individuell mätning (IMD), där hyresgästen får 
betala efter hur stor förbrukningen är. I stort sett hela beståndet 
har idag IMD på hushållsel. Det som nu byggs ut är individuell 
mätning på varmvatten. År 2013 infördes varmvattenmätning på 
ett 100-tal lägenheter i samband med renovering.

 • Förberedelser inför kommande års införande av komponentav-
skrivning har inneburit ett omfattande arbete internt.

 • Vad gäller det boendesociala ansvaret har vi fastställt att 
målsättningen är trygga områden. Under 2013 fastställdes hur 
tryggheten ska mätas samt vilka mål som gäller till 2016.

 • Vår studentverksamhet har under året anpassat beståndet 
till efterfrågan och har framgångsrikt arbetat med att minska 
hyresbortfallet under sommaren, bland annat genom konceptet 
”Sommar-Bo”.

 • Vart annat år genomförs en medarbetarundersökning. Höstens 
mätning visade ett mycket gott resultat framförallt gällande vårt 
ledarskap och målkommunikation. 

Framtida utveckling
 • Kopparstaden har 49 % av beståndet från miljonprogramåren, 

snittet i Sverige är 36 %. Det innebär att vi snabbt närmar oss ett 
mycket stort renoveringsbehov och som kommer bli en utmaning 
att klara av.

 • Vad gäller nyproduktion har vi brutit kostnadsutvecklingen i ett 
projekt, nu gäller det att nå ännu längre i kommande upphand-
lingar.

 • Vi har identifierat att vi har en alltför låg planberedskap, både på 
Kopparstaden men även kommunen. Ska nyproduktionstakten 
öka måste planarbetet prioriteras upp.

 • Arbetet med att stärka Kopparstadens varumärke kommer att 
intensifieras. Ett mått vi följer, och ska förbättra, är hur stor andel 
av våra hyresgäster som kan tänka sig att rekommendera oss. 
Idag är vårt NPS-mått: 14, snittet i Sverige är 17 och Apple ligger 
på 70 (skala från -100 till +100). 

 • Vårt effektiviseringsmål på 4 % (driftnetto ex underhåll) kommer 
att bli tuffare och tuffare med åren. För 2014 fokuserar vi på 
Förvaltningsavdelningen där den största potentialen ligger i att 
göra fler tjänster internt istället för att köpa externt.

 • Reparationskostnaden är en post som ökat oroväckande fort, 
drivet av ett ökande antal vattenskador. Under 2014 görs en 
genomlysning av orsaker, förebyggande åtgärder samt förslag på 
hur vi bäst ska organisera verksamheten.

 • Arbetet med våra boendesociala frågor, med fokus på trygghet, 
prioriteras. Nyckeln till framgång är att förmera våra insatser 
genom bra samarbete med många olika aktörer; soc, AIK, skolan, 
polisen, BRÅ, Hyresgästföreningen m fl.  

Risker och osäkerheter
I vår verksamhet består de största riskerna och osäkerheterna av 
uthyrningsvakanser, elpris, klimat (uppvärmningskostnad) och 
ränteläge.
 Vi har under året minskat bolagets låneskuld, vilket minskar bo-
lagets känslighet för räntehöjningar. Styrelsen har också fastställt en 
ny finanspolicy som tillåter oss att öka risken något för att kunna dra 
fördel av det låga ränteläget. Riskbedömningen vad gäller elhandeln 
har förändrats i och med att vi nu förbrukar ungefär lika mycket 
som våra vindkraftverk producerar. Det föranleder att vi kommer att 
omarbeta vår policy för elprissäkring, då risken är betydligt lägre nu. 
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Förslag till vinstdisposition

Till årsstämmans förfogande står följande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 100 492 316,24

Årets vinst 165 404 785,17
265 897 101,41

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras så att:

till aktieägaren utdelas 2,25 kr/aktie, totalt 360 000,00

i ny räkning överförs 265 537 101,41
265 897 101,41

Utdelningen kommer att utbetalas dagen efter årsstämman.

Styrelsens yttrande över den föreslagna utdelningen 
Den föreslagna utdelningen påverkar marginellt bolagets soliditet 
som uppgår till 19,5 procent. Soliditeten är mot bakgrund av att 
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lönsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedöms kunna upprätthållas på en likaledes 
betryggande nivå.

Styrelsens uppfattning är att den föreslagna utdelningen ej 
hindrar bolaget från att fullgöra sina förpliktelser på kort och lång 
sikt, ej heller att fullgöra erforderliga investeringar. Den föreslagna 
utdelningen kan därmed försvaras med hänsyn till vad som anförs i 
ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
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Resultaträkning
Belopp i Tkr Not 2013 2012

Rörelsens intäkter m m 2

Hyresintäkter 3 447 399 447 892

Övriga rörelseintäkter 4 21 773 10 018

Summa intäkter m m 469 172 457 910

Rörelsens kostnader 2

Material -27 041 -21 444

Tjänster -75 899 -82 808

Taxebundna kostnader -42 073 -45 240

Uppvärmning -48 686 -48 968

Fastighetsskatt -2 205 -9 009

Övriga externa kostnader 5 -25 911 -25 848

Personalkostnader  6, 7 -66 936 -65 356

Övriga rörelsekostnader 8 -6 301 -5 640

Avskrivningar 9 -66 737 -65 054

Summa rörelsens kostnader -361 789 -369 367

Rörelseresultat 107 383 88 543

Resultat från finansiella investeringar

Ränteintäkter 10 1 301 1 177

Resultat från andelar i koncernföretag 11 149 594 -

Räntekostnader 12 -79 582 -71 964

Summa resultat från finansiella investeringar 71 313 -70 787

Resultat efter finansiella poster 178 696 17 756

Bokslutsdispositioner 13 -8 535 -7 727

Skatt 14 -4 756 -6 006

ÅRETS VINST 165 405 4 023
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Belopp i Tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 15 1 886 846 1 941 019

Vindkraftverk 16 71 449 76 109

Förbättringsutgifter på annans fastighet 17 1 658 2 081

Inventarier 18 22 681 26 685

Pågående ny- och ombyggnader 19 25 246 10 240

2 007 880 2 056 134

Finansiella anläggningstillgångar

Andelar i koncernföretag 20 3 124 3 124

Fodringar hos koncernföretag 21 14 017 14 563

Andra långfristiga värdepappersinnehav 22 125 125

Uppskjutna skattefordringar 23 15 271 16 540

32 537 34 352

Summa anläggningstillgångar 2 040 417 2 090 486

Omsättningstillgångar

Varulager m m

Förnödenheter och förråd 1 218 1 279

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 493 560

Kundfordringar 889 2 620

Fordringar hos koncernföretag 24 790 7 750

Skattefodran 4 650 -

Övriga kortfristiga fordringar 3 727 170

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 24 3 834 3 785

38 383 14 885

Kassa och bank 1 449 926

Summa omsättningstillgångar 41 050 17 090

SUMMA TILLGÅNGAR 2 081 467 2 107 576

Balansräkning
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Belopp i Tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 25

Bundet eget kapital

Aktiekapital (160.000 aktier med kvotvärde 100 kr) 16 000 16 000

Uppskrivningsfond 500 500

Reservfond 59 938 59 938

76 438 76 438

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 100 492 96 771

Årets vinst 165 405 4 023

265 897 100 794

Summa eget kapital 342 335 177 232

Obeskattade reserver 26 84 761 76 225

Avsättningar

Avsättningar för pensioner 1 016 1 188

Summa avsättningar 1 016 1 188

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 1 555 000 1 743 000

Skulder till koncernföretag 28 - -

Summa långfristiga skulder 1 555 000 1 743 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 35 479 36 377

Skulder till koncernföretag 16 142 18 581

Skatteskulder - 719

Övriga kortfristiga skulder 3 588 3 129

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 29 43 146 51 125

Summa kortfristiga skulder 98 355 109 931

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 081 467 2 107 576

Ställda säkerheter 30 138 083 124 344

Ansvarsförbindelser 31 811 810

Balansräkning forts.
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Kassaflödesanalys
Belopp i Tkr Not 2013 2012

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat efter finansiella poster 178 696 17 756

Justering för poster som ej ingår i kassaflödet -92 885 66 494

85 811 84 250

Betald skatt -8 855 -7 182

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring av rörelsekapital 76 956 77 068

Förändring av varulager 61 205

Förändring av fordringar -1 656 -818

Förändring av kortfristiga skulder -9 525 -994

-11 120 -1 607

Kassaflöde från löpande verksamheter 65 836 75 461

Investeringsverksamhet

Försäljning av materiella anläggningstillgångar 67 813 152

Försäljning av finansiella anläggningstillgångar 151 977 258

Förvärv av materiella anläggningstillgångar -77 759 -146 343

Förvärv av finansiella anläggningstillgångar -1 850 -

Kassaflöde från investeringsverksamhet 140 181 -145 933

Finansieringsverksamhet

Förändring av låneskuld -188 000 90 000

Utdelning till aktieägare -302 -429

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -188 302 89 571

Årets kassaflöde 17 715 19 099

Likvida medel vid årets början 8 524 -10 575

Likvida medel vid årets slut 26 239 8 524

Under året betald ränta 80 916 Tkr (70 358 Tkr)

Tilläggsupplysningar till kassaflödesanalys

Justering för poster som ej ingår i kassaflödet: 2013 2012

Avskrivning materiella anläggningstillgångar 66 737 65 054

Rearesultat försäljning anläggningstillgångar -8 534 -152

Kassaflödesanalys 2013 2012

Rearesultat vid försäljning av finansiella anläggningstillgångar -149 594 -

Förändring av upplupna räntor -1 322 1 605

Förändring avsättning till pensioner -172 -13

Summa -92 885 66 494
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen 
och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Om inte annat framgår är principerna oförändrade i jämförelse med 
föregående år. 

Intäkter
Hyresintäkter redovisas netto efter avdrag för hyresbortfall. Alla intäkter 
hänförs till den period vilken de avser.

Skatt 
Redovisning av inkomstskatter(BFNAR 2001:1) i resultaträkningen görs 
av all skatt som beräknas belöpa på redovisat resultat. Uppskjuten skatt 
beräknas enligt balansräkningsmetoden på alla temporära skillnader som 
uppkommer mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar 
och skulder. Dessa temporära skillnader har huvudsakligen uppkommit 
vid avskrivning av anläggningstillgångar.

Fordingar 
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prövning beräk-
nas bli betalt

Varulager 
Varulagret värderas, med tillämpning av först- in först- ut principen, till 
det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet på balansdagen. 

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar har värderats till anskaffningvärdet och 
skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod.
Följande avskrivningstider tillämpas:
                                                    Antal år
Byggnader                                       50                                  
Markanläggningar                           5-20                      
Inventarier                                       3-15                                   
Vindkraftverk                                  20                              
Installationer på annans fastighet    5 

UER investeringar
UER investeringar som ingår i byggnader har värderats till nedlagda 
kostnader inom ramen för räntebidragsstöd enligt SFS 1983:974. Inves-
teringar avskrivs enligt samma avskrivningsmodell som för byggnader.

Pågående nyanläggningar
Pågående nyanläggningar har värderats till nedlagda kostnader.

Elcertifikat 
Elcertifikat som erhållits i samband med egen elproduktion värderas till 
anskaffningsvärdet.
 
Koncernuppgifter och koncernbidrag 
Kopparstaden AB som utgör moderföretag för en koncern med dotter-
företag enligt not 20, upprättar ej koncernredovisning med hänvisning 
till reglerna i Årsredovisningslagen 7 kap. 2§. Kopparstaden AB är helägt 
dotterföretag till Falu Kommuns Förvaltning AB, org nr 556219-1832 
med säte i Falun. Falu kommuns Förvaltning AB ingår i en koncern där 
Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872 med säte i Falun upprättar kon-
cernredovisning för den största koncernen.

Noter

Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade 
kassaflödet omfattar endast transaktioner som medför in- eller utbe-
talningar.

Not 2 Koncernmellanhavanden

Av årets inköp har 91,4Mkr (92,2Mkr) skett från andra koncernbolag.  
Av årets försäljning har 0 Mkr ( 0,4 Mkr ) skett till andra koncernbolag.

Not 3 Hyresintäkter inkl outhyrda objekt

2013 2012

Bostäder 401 485 402 709

Lokaler 42 689 45 093

Övrigt 16 205 14 224

Summa 460 379 462 026

Avgår outhyrda objekt

Bostäder -7 891 -8 674

Lokaler -1 211 -1 036

Övrigt -2 493 -2 638

Rabatter -1 385 -1 786

Summa -12 980 -14 134

Summa hyresintäkter 447 399 447 892

Not 4 Övriga rörelseintäkter

2013 2012

Ersättningar från hyresgäster  
för städning och reparation 3 747 3 149

Försäljning värme 164 179

Försäljning vatten 674 265

Parkeringsintäkter 380 267

Försäljning telekommunikation 1 532 1 200

Återvunna fordringar 393 325

Försäkringsersättningar 143 343

Försäljning av elcertifikat 1 698 924

Återbäring HBV 737 538

Vinst vid avyttring av fastighet 10 143 -

Övriga förvaltningsintäkter 2 162 2 828

Summa 21 773 10 018
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Not 5 Revisionsarvode

2013 2012

Revisionsarvode KPMG AB 101 98

Övriga ersättningar KPMG AB 129 2

Biträde till Lekmanna revisor, KPMG AB 111 141

Summa 341 241

Not 6 Löner, andra ersättningar och sociala kostnader

2013 2012

VD 1 029 989

Styrelse 351 331

Övriga anställda 40 958 39 845

Sociala kostnader 16 528 16 160

Varav pensionskostnader -2 848 -3 099

Summa 58 866 57 325

Av bolagets pensionskostnader avser 328 Tkr VD (256 Tkr). Anställnings-
avtalet för VD kan sägas upp med en uppsägningstid om ett år från före-
tagets sida och 6 månader från VDs sida. Vid uppsägningen får företaget 
skilja VD från befattningen med omedelbar verkan, men med oförändrade 
anställningsförmåner under uppsägningstiden.

Not 7 Medelantal anställda

2013 2012

Antal anställda 114 117

Varav män, i % 75 74

Styrelseledamöter 7 7

Varav män, i % 57 71

VD och ledande befattningar 6 6

Varav män, i % 17 17

Total sjukfrånvaro, % 2,57 2,87

Not 8 Övriga rörelsekostnader 

2013 2012

Försäkringskostnader 1 743 876

Ersättningar till hyresgäster 869 1 101

Avgifter till hyresgästföreningen  1 242 1 330

Förlust vid avyttring av fastighet 1 771 -

Övriga poster 676 2 333

Summa 6 301 5 640

Noter
Not 9 Avskrivningar

2013 2012

Byggnader och markanläggningar 57 137 55 562

Vindkraftverk 4 660 4 660

Inventarier 4 517 4 797

Förbättringsutgifter på annans 
fastighet 423 35

Summa 66 737 65 054

Not 10 Ränteintäkter

Av årets ränteintäkter avser 803 Tkr (654 Tkr) intäkter från andra 
koncernbolag.

Not 11 Resultat från andelar i koncernföretag

2013 2012

Realisationsvinst vid avyttring av andelar 149 594 -

Summa 149 594 0

Not 12 Räntekostnader

Av årets räntekostnader avser 6 588 Tkr (5 423 Tkr) kostnader från 
andra koncernbolag.

Not 13 Bokslutsdispositioner

2013 2012

Skillnad mellan bokförda avskrivningar och 
avskrivningar enligt plan -8 991 -11 210

Avsättning till periodiseringsfond -5 283 -4 292

Återföring av periodiseringsfond 5 739 7 775

Summa -8 535 -7 727

Not 14 Skatt

2013 2012

Aktuell skatt för året -3 487 -3 386

Uppskjuten skatt -1 269 -2 620

Summa -4 756 -6 006

Uppskjuten skatteskuld 
Skillnaden mellan å ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 
i resultaträkningen under räkenskapsåret och tidigare räkenskapsår 
samt å andra sidan den inkomstskatt som belöper på verksamheten för 
dessa år utgörs av uppskjuten skatt på obeskattade reserver 18.647 Tkr 
(16.769 Tkr).
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Noter
Not 15 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31

Ingående anskaffningsvärde 2 902 205 2 653 093

Årets förändringar

- Inköp 1 702 249 112

- Omklassificering 59 441 -

- Försäljningar och utrangeringar -120 813 -

Utgående ackumulerade  
anskaffningsvärden 2 842 535 2 902 205

Ingående ackumulerade avskrivningar -958 288 -902 726

Årets förändringar

- Försäljningar och utrangeringar 62 634 -

- Avskrivningar -57 137 -55 562

Utgående ackumulerade  
avskrivningar -952 791 -958 288

Ingående ackumulerade nedskrivningar -2 898 -2 898

Utgående ackumulerade  
nedskrivningar -2 898 -2 898

Utgående restvärde enligt plan 1 886 846 1 941 019

Taxeringsvärden 2 390 368 2 241 409

Not 16 Vindkraftverk

2013-12-31 2012-12-31

Ingående anskaffningsvärde 93 195 93 195

Utgående ackumulerade  
anskaffningsvärden 93 195 93 195

Ingående ackumulerade avskrivningar -17 086 -12 426

- Avskrivningar -4660 -4 660

Utgående ackumulerade  
avskrivningar -21 746 -17 086

Restvärde enligt plan 71 449 76 109

Not 17 Förbättringsutgifter på annans fastighet

2013-12-31 2012-12-31

Ingående ackumulerade  
anskaffningsvärden 2 116 -

Årets anskaffning - 2 116

Utgående ackumulerade  
anskaffningsvärden 2 116 2 116

Ingående ackumulerade avskrivningar -35 -

Årets avskrivning -423 -35

Utgående ackumulerade  
avskrivningar -458 -35

Utgående restvärde enligt plan 1 658 2 081

Not 18 Inventarier

2013-12-31 2014-12-31

Ingående anskaffningsvärden 74 786 71 116

Årets förändringar

-Inköp 1 990 4 763

-Försäljningar och utrangeringar -3 039 -1 093

Utgående ackumulerade anskaff-
ningsvärden 73 737 74 786

Ingående avskrivningar -48 101 -44 397

Årets förändringar

-Försäljningar och utrangeringar 1 562 1 093

-Avskrivningar -4 517 -4 797

Utgående ackumulerade  
avskrivningar -51 056 -48 101

Utgående restvärde enligt plan 22 681 26 685

Leasingkostnader 62 94

Not 19 Pågående ny- och ombyggnader

2013-12-31 2012-12-31

Vid årets början 10 240 119 889

Investeringar 74 447 137 352

Omklassificeringar -59 441 -247 001

Redovisat värde vid periodens slut 25 246 10 240

Not 20 Andelar i koncernföretag

Kopparstaden Förvaltning AB,
org nr 556379-8239, säte Falun 2013-12-31

EK/Årets resultat 1 494/160

Kapitalandel (%) 100

Rösträttsandel (%) 100

Antal aktier 18 500

Bokfört värde 3 124

Not 21 Fodringar hos koncernföretag

2013-12-31 2012-12-31

Kopparstaden Förvaltning AB 14 017 14 563
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Noter
Not 22 Övriga långfristiga värdepappersinnehav

Tkr Antal Bokfört värde

SABO Byggnadsförsäkringsaktiebolag, 75 75

Husbyggnadsvaror(HBV) 4 40

Parkera i Falun Ekonomisk förening 1 10

Summa 80 125

Not 23 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beräknas på temporär skillnad som huvudsakligen 
uppkommit vid avskrivning av anläggningstillgångar. Uppskjuten skatt är 
15.271 (16.540).

Not 24 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2013-12-31 2012-12-31

Förutbetalda försäkringar 1 161 1 198

Upplupen försäkringsersättning 143 343

Upplupen återbäring HBV 394 312

Upplupen volymbonus/provision 367 164

Förutbetald skötsel av vindkraftverken 733 797

Övriga poster 1 036 971

Summa: 3 834 3 785

Not 25 Förändring av eget kapital

Bundet eget kapital 2013-12-31 2012-12-31

Aktiekapital

Belopp vid årets ingång och utgång 16 000 16 000

Uppskrivningsfond

Belopp vid årets ingång och utgång 500 500

Reservfond

Belopp vid årets ingång och utgång 59 938 59 938

Summa bundet eget kapital 
vid årets utgång 76 438 76 438

Fritt eget kapital

Belopp vid årets ingång 100 794 97 200

Utdelning -302 -429

Årets resultat 165 405 4 023

Summa fritt eget kapital 
vid årets utgång 265 897 100 794

Not 26 Obeskattade reserver

2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerad skillnad mellan  
bokförda avskrivningar och  
avskrivningar enligt plan 75 186 66 194

Periodiseringsfond 9 575 10 031

Summa 84 761 76 225

Not 27 Skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31

Långfristiga skulder till kreditinstitut 
som förfaller till betalning senare än 
fem år efter balansdagen: 75 000 385 000

Ställda panter för skulder till kreditinstitut är kommunal borgen  
1 435 000 Tkr (1 638 000 Tkr) samt fastighetsinteckningar  
138 083 Tkr (124 344 Tkr).

Derivatinstrument
Bolaget använder derivatinstrument för att säkra delar av sin exponering 
för ränterisker. Säkring görs utifrån en helhetssyn vad gäller andel förfall 
av räntebindning i olika löptidsintervall. Hanteringen sker enligt riktlinjer 
och ramar fastställda i företagets Finanspolicy.

Räntebindning och kapitalbindning frikopplas från de enskilda lånen. 
Detta ger bolaget möjligheter att förändra räntebindningstiden och 
bättre möta förändringar på räntemarknaden.

Ränteswappar används i säkringssyfte för att uppnå önskad ränte-
bindning i portföljen. Derivatinstrumenten värderas inte under avtalens 
löptid då de endast innehas i säkringssyfte. Intäkter och kostnader 
hänförliga till derivatinstrument nettoredovisas under räntekostnader.

På balansdagen fanns ränteswappar på nominellt  1 000 000 tkr 
(1 328 000  tkr). Marknadsvärdet har beräknats som de kostnader/ 
intäkter som hade uppstått om kontrakten stängts på balansdagen.
Marknadsvärden på derivaten har erhållits från respektive bank där 
derivatkontrakt finns.

Marknadsvärdet på derivatinstrument var på balansdagen följande: 

Marknadsvärde förändring (Tkr) 2013 2012

Marknadsvärden ej redovisade i balans-
räkningen, med positiva verkliga värden:                                                                                     0 0

Marknadsvärden ej redovisade i balans-
räkningen, med negativa verkliga värden:                                                                        -66 290 -116 046

Totalt, ej redovisat i balansräkningen                                                            -66 290 -116 046
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Noter
Not 28 Skuld till koncernföretag

Avtalad kredit på koncernkonto 20.000 Tkr (20.000 Tkr). Ingen del är 
utnyttjad på balansdagen.

Not 29 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna räntekostnader 9 107 10 440

Förskottsbetalda hyror 25 441 26 168

Personalkostnader 7 210 7 355

Investering nybyggd fastighet Vitsippan - 4 624

Upplupna kostnader 1 388 2 538

Summa 43 146 51 125

Not 30 Ställda säkerheter

2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar 138 083 124 344

Summa ställda säkerheter 138 083 124 344

Not 31 Ansvarsförbindelser

2013-12-31 2012-12-31

Borgensåtagande lönegaranti Fastigo 811 810
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Pernilla Wigren
VD

Född 1964. Anställd 2010.

Raija Hernlund
Ekonomichef

Född 1959. Anställd 1998.

Elke Herbst
Marknadschef

Född 1965. Anställd 2002.

Annika Stålberg
Förvaltningschef

Född 1967. Anställd 2004.

Maria Lindqvist
Personalchef

Född 1968 Anställd 2008.

Leif Kajblad
Utvecklingschef

Född 1952. Anställd 1993.

Företagsledning

Revisor
Margareta Sandberg, KPMG.
Auktoriserad revisor. Född 1958.
Revisorssuppleant Jenny Barksjö, 
KPMG. Född 1981. Revisorsuppleant 
i Kopparstaden sedan 2011.

Lekmannarevisorer
Elisabeth Lööf (c)
Mikael Joos (mp)

Medlemskap
Bolaget är anslutet till 
SABO och Fastigo samt 
delägare i HBV och SABO 
Byggnadsförsäkringsaktiebolag.
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Kim Söderström
Ordförande (s) 

Född 1975. Invald 2007.

Göte Persson (c)
Vice ordförande 

Född 1966. Invald 2003.

Malin Nissinen (v)
Född 1975.  

Invald 2011.

Stefan Clarström (fap)
Född 1953.  
Invald 2011.

Lillian Sundström (s)
Född 1946.  

Invald 2003.

Erich Colberg (m) 
Född 1936.  

Invald 2003.

Styrelse

Pernilla Wigren VD i Kopparstaden AB. Född 1964.

Suppleanter
Kenneth Wålberg (s)
Jenny Drugge (c) 
Gösta Wikman (fap)
Björn Ljungqvist (m)
Linnea Risinger (mp)
Johan Vallin (s)
Pia Jogér (s)
 
Adjungerande fackliga representanter
Michael Svensson (Vision) 
Facklig representant i Kopparstaden styrelse sedan 2007.

Under året har styrelsen haft 6 protokollförda sammanträden.




