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Forvaltningsberittelse.

Information om verksamheten

Kopparstaden AB, ett bostadsforetag verksamt i Falu Kommun.

Kopparstaden dger och forvaltar 6 678 ligenheter varav 416 egna

studentldgenheter, 248 seniorbostdder och 316 service- och grupp-

bostdder. Bostdderna utgér en sammanlagd yta pa 418 060 kvm.
Dartill 4ger och forvaltar bolaget 272 lokaler till en yta av 51 836

kvm, 542 uthyrningsbara forrad till en yta av 6 545 kvm.
Kopparstaden har 117 anstdllda.

Agarforhallanden
Samtliga aktier 4gs av Falu Kommuns Forvaltning AB, org nr
556219-1832 vilket i sin tur ags till 100% av Falu Kommuns forvalt-
ningsbolag Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872.

Kopparstaden AB ar moderbolag till heligda dotterbolaget
Kopparstaden Férvaltning AB, org nr 556379-8239.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

= Envarm vinter och laga vakanser gav ett bra resultat trots att
6kade rantekostnader tynger.

« Under dret har tvd nybyggen tagit form, totalt 90 ligenheter som
blir klara for inflyttning andra halvdret 2012. Intressant att se tva
passivhusprojekt byggas parallellt med olika entreprendrer som
valt olika teknik. Byggpartner bygger med moduler och Skanska
platsgjuter.

« | vart befintliga bestand dr totalrenoveringen av Sture det storsta
projektet. Ett 8 vaningshus fran 60-talet som var i behov av
stamrenovering. Vi valde att gdra om det till ett seniorboende,
dels for att det finns en stor efterfragan, dels for att dndra
sammansattningen i omradet Jarnet. Ligenheterna blev mycket
attraktiva och hyresgasterna dr valdigt néjda. Total investering
34 msek och kostnadsfort underhdll 10 msek.

« Forra dret identifierade vi ndgra allvarliga brister i vart kundlofte
som vi valde att fokusera pa under 2011. Det var virme, kommu-
nikation i kunddrenden samt stérande grannar. Manga medar-
betare har varit involverade i att samla in kunskap, analysera och
driva forandringar. Till var stora gladje kan vi se resultat av vara
anstrangningar i var kundenkat.

= Ett arbete som 16pt som en trdd genom aret var arbetet med ny
affarsplan for 2012-2016. Var ambition var att samtliga med-
arbetare skulle uppfatta den som tydlig, inspirerande och niagot
att luta sig emot. Nagra delar i affarsplanen dr att vi ska bygga
50 ldgenheter per ar, att vi ska sélja ungefar lika mycket, att vi
ska satsa pa en hog ldgstaniva i vdra omraden samt att vi ska
effektivisera oss med 4 % per ar (driftnettot).

= Som en konsekvens av affirsplanen valde vi pa senhosten att
organisera om foretaget. Malet var tydliga ansvarsomraden som
skapar engagemang och effektivitet. En del i forandringen ar
att vi har moblerat om hela var bovdrdsbemanning (drygt 40
medarbetare). Grundtanken har varit att dstadkomma en béttre
matchning mellan enskilda bovardars kompetens och behov pa
olika omraden. I samband med det har vi ocksa infort central
felanmalan.

= Denna nystart har illustrerats och manifesterats med en ny
grafisk profil, ny hemsida och ett nytt kundlofte "Bo smart i
Dalarna”.

Framtida utveckling

= Nadsta nybyggnadsprojekt raknar vi med att fardigstdlla i slutet av
2014. Vi arbetar parallellt med detaljplaner for tvd omraden fér
att i senare skede kunna vilja det som klarar tids- och kost-
nadsramarna. Alla stenar ska vandas for att astadkomma ldgre
produktionskostnad utan att tumma pa kvalitén.

= Effektiviseringsmadlet pd 4 % per ar kommer stélla stora krav pa
organisationen. Tre delar tror vi dr av central vikt for att nd malet;
bryta ner foretagsmal, ledarskap som engagerar och motiverar
och att effektivisera vdra huvudprocesser.

= Under 2012 kommer vi utarbeta en strategi for forsiljning av
fastigheter.

Risker och osdkerheter

| var operativa verksamhet sa ar vakanser, klimat (uppvarmning) och

rinteliget de storsta osdkerheterna och som vi maste férséka parera

for pa olika satt. Med var hoga belaning dr det av storsta vikt att vi

sdkerstaller en hanterbar rdnteniva, avigsidan av den héllningen ar

att vi inte far fordelen av kortsiktiga riktigt laga rdntenivaer.

« Snittrintan for 2011 blev 4,1 % (3,8 % 2010), genomsnittlig
rantebindningstid pa balansdagen 5,7 ar (4,5 ar 2010) och ge-
nomsnittlig kapitalbindning pd balansdagen 3,1 ar (2,2 ar 2010).

= Heldret 2011 var ett varmt ar, 86 % av normaldr. Det minskade
var uppvarmningskostnad med 3 msek jamfort med budget, och
energieffektiviseringar gav ytterligare kostnads besparingar med
nastan lika mycket.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 84153 489,84

Arets vinst 13 046 554,94
97 200 044,78

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktiedgaren utdelas 2,68 kr/aktie, totalt 428 800,00

i ny rakning éverfors 96 77124478
97 200 044,78

Utdelningen kommer att utbetalas dagen efter arsstimman.
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Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen
Den foreslagna utdelningen paverkar marginellt bolagets soliditet
som uppgar till 11,3 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna utdelningen ej
hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
ABL17 kap 3 § 2-3 st.
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Flerdrsjimftorelse.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Omséttning, Mkr 454,4 4370 4174 4182 3884
Antal lagenheter 6678 6676 6672 6 664 6618
Antal ligenheter outhyrda 31/12 42 126 160 193 211
Omflyttningar under dret % 22 22 24 25 27
Investeringar i byggnader och mark, Mkr 58,0 1228 89,9 191,7 357
Investeringar i inventarier, Mkr 2,5 2,3 82,2 76 12,3
Rérelseresultat, Mkr 94,8 715 74,0 63,7 69,1
Resultat efter finansnetto, Mkr 283 14,7 20,0 19 176
Antal anstdllda i medeltal 117 116 111 113 113
Soliditet, % 113 10,6 10,5 104 10,7
Kassalikviditet, % 6,8 170 153 219 171
Avkastning pa totalt kapital, % 49 3,8 4,0 3,7 43
Avkastning pa eget kapital, % 13,0 73 10,2 10 9,8

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Eget kapital, +73,7% av obeskattade reserver, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsdttningstillgangar minus varulager i procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital:
Resultat efter finansnetto plus kostnadsrantor i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital, +73,7% av obeskattade reserver.

Q B \JQ B U B \JQ

ARSREDOVISNING 2011 | 5



6 | ARSREDOVISNING 2011

Resultatrikning

Belopp i Tkr

Rorelsens intikter m m
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter

Summa intakter m m

Rorelsens kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintakter
Réntebidrag

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt
ARETS VINST

Not

10

2011 2010
433161 416 823
21197 20222
454 358 437 045
-14 634 -11 502
-70 536 -74 811
-43 583 -44 518
-47 270 -56 225
-8 635 -8 474
-23164 -22 582
-64 701 -63 000
-24 553 -23111
-62472 -61 336
359548 -365559
94 810 71486
1364 1126
152 868

-68 073 -58 754
-66 557 -56760
28 253 14726
110337 -8 483
4869 2398
13047 3845
o) &
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Balansrikning

Belopp i Tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 1747 469 1742710
Vindkraftverk 12 80768 85428
Inventarier 13 26719 28 811
Pagdende ny- och ombyggnader 119 889 25476
1974 845 1882 425

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 14 3124 3124
Fordringar hos koncernforetag 15 14 821 12 846
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 16 125 125
Uppskjutna skattefordringar 17 19160 18 538
37230 34633
Summa anldggningstillgangar 2012 075 1917 058

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Fornédenheter och forrad 1484 1867
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 483 737
Kundfordringar 1546 2543
Ovriga kortfristiga fordringar 170 2669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 4270 3838
6469 9787
Kassa och bank 1255 7742
Summa omsattningstillgangar 9208 19396
SUMMA TILLGANGAR 2021283 1936 454
@ & (0@ - & (oo & (o
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Balansrikning forts.

Belopp i Tkr \\[13 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (160.000 aktier med kvotvarde 100 kr) 16 000 16 000
Uppskrivningsfond 500 500
Reservfond 59938 59 938
76 438 76 438
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 84153 80 761
Arets vinst 13047 3845
97200 84606
Summa eget kapital 173638 161 044
Obeskattade reserver 20 68 498 58160
Avsattningar
Avsdttningar for pensioner 1201 1065
Summa avsattningar 1201 1065
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 1653000 1613 000
Skulder till koncernforetag 22 11 830 -
Summa langfristiga skulder 1664 830 1613 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 37242 29 282
Skulder till koncernforetag 15910 20030
Skatteskulder 4515 1412
Ovriga kortfristiga skulder 3947 3511
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23 51502 48 950
Summa kortfristiga skulder 113116 103185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021283 1936 454
Stdllda sakerheter 24 305000 205000
Ansvarsforbindelser 25 792 745
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Kassatlodesanalys

Belopp i Tkr 2011 2010
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 28 253 14726
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 63 801 61914
92 054 76 640
Betald skatt -2 388 307
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére forandring av rorelsekapital 89 666 76 947
Forandring av varulager 383 275
Forandring av fordringar 3318 -3 495
Forandring av kortfristiga skulder 5346 =111
9047 -3331
Kassaflode fran Iopande verksamheter 98713 73616

Investeringsverksamhet

Forséljning av materiella anldggningstillgangar 290 5810
Okning/minskning av finansiella anlidggningstillgdngar -1975 2105
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -154 892 -80 282
Kassaflode fran investeringsverksamhet -156 577 -72 367

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan 40 000 -850
Utdelning till aktiedgare -453 -493
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 39 547 -1343
Arets kassafléde -18 317 -94
Likvida medel vid arets bérjan 7742 7 836
Likvida medel vid arets slut -10 575 7742

I likvida medel vid arets slut ingar checkrikningskredit med -11.830 Tkr och kassa bank med 1.255 Tkr
Under dret betald rinta 66.586 Tkr (58.231 Tkr)

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Justering for poster som €] ingdr i kassaflédet: 2011 2010
Avskrivning materiella anldggningstillgangar 62 472 61 336
Rearesultat forsiljning anldggningstillgangar -290 1437
Forandring av upplupna rantor 1483 522
Fordandring avsattning till pensioner 136 -181
Lamnat koncernbidrag - -1200
Summa 63 801 61914
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allminna rad.

Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Intakter
Hyresintakter redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall. Alla intdkter
hinfors till den period vilken de avser.

Skatt

Redovisning av inkomstskatter(BFNAR 2001:1) i resultatrdkningen gors
av all skatt som berdknas belopa pa redovisat resultat. Uppskjuten skatt
berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla tempordra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar
och skulder. Dessa tempordra skillnader har huvudsakligen uppkommit
vid avskrivning av anlaggningstillgangar.

Fordingar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell prévning berdk-
nas bli betalt

Varulager
Varulagret varderas, med tillimpning av forst- in forst- ut principen, till
det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar har virderats till anskaffningvirdet och

skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal &r
Byggnader 50
Markanlaggningar 5-20
Inventarier 3-15
Vindkraftverk 20

UER investeringar

UER investeringar som ingar i byggnader har virderats till nedlagda
kostnader inom ramen for rantebidragsstdd enligt SFS 1983:974. Inves-
teringar avskrivs enligt samma avskrivningsmodell som for byggnader.

Pagaende nyanliggningar
Pdgdende nyanldggningar har vdrderats till nedlagda kostnader.

Elcertifikat
Elcertifikat som erhllits i samband med egen elproduktion varderas till
anskaffningsvardet.

Koncernuppgifter och koncernbidrag

Kopparstaden AB som utgdr moderforetag for en koncern med dot-
terforetag enligt not 14, upprittar ej koncernredovisning med hanvisning
till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 2§. Kopparstaden AB ir heligt
dotterforetag till Falu Kommuns Forvaltning AB, org nr 556219-1832
med sdte i Falun. Falu kommuns Férvaltning AB ingdr i en koncern dar
Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872 med séte i Falun upprattar kon-
cernredovisning for den stérsta koncernen.

©)©
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Lamnat koncernbidrag och dess skatteeffekt redovisas direkt mot
bolagets fria egna kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller ut-
betalningar.

Not 2 Koncernmellanhavanden

Av arets inkop har 89,3 Mkr (94,0)Mkr skett fran andra koncernbolag.
Av arets forsaljning har 0,6 Mkr (/0,5 Mkr ) skett till andra koncernbolag.

Not 3 Hyresintadkter inkl outhyrda objekt

2011 2010

Bostader 386572 373963
Lokaler 44906 44 640
Ovrigt 13896 13979
Summa 445 374 432582
Avgdr outhyrda objekt

Bostader -7192 -9 820
Lokaler -1052 -1536
Ovrigt -2743 -2998
Rabatter -1226 -1405
Summa -12213 -15759
Summa hyresintakter 433161 416 823

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2011 2010

Ersattningar fran hyresgaster

for stadning och reparation 1159 1092
Forsaljning varme 138 538
Forséljning telekommunikation 787 1193
Atervunna fordringar -110 1039
Forsakringsersattningar 14148 11 616
Forsaljning av elcertifikat 876 -
Ovriga férvaltningsintakter 4199 4744
Summa 21197 20222
Not 5 Revisionsarvode
Revisionsarvode KPMG AB 189 65
Ovriga ersittningar KPMG AB 28 11
Bitrade till Lekmanna revisor, KPMG AB 141 92
358 168
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Noter

Not 6 Loner, andra ersiattningar

och sociala kostnader

2011 2010

VD 933 993
Styrelse 336 404
Ovriga anstillda 39303 37903
Sociala kostnader 16 298 15382
Varav pensionskostnader -2 920 -2 318
Summa 56 870 54682

Av bolagets pensionskostnader avser 195 Tkr VD (240 Tkr). Anstall-
ningsavtalet for VD kan sdgas upp med en uppsdgningstid om ett ar
fran foretagets sida och 6 manader fran VDs sida.

Vid uppsagningen far foretaget skilja VD fran befattningen med
omedelbar verkan, men med ofrandrade anstallningsférmaner under
uppsagningstiden.

Not 7 Medelantal anstillda

Antal anstdllda 117 116
Varav mdn, i % 73 75
Styrelseledamaéter 7 7
Varav mdn, i % 71 71
VD och ledande befattningar 6 6
Varav man, i % 17 17
Total sjukfranvaro, % 2,28 2,73
Not 8 Avskrivningar

2011 2010

Byggnader och markanldggningar 53 268 52 088
Vindkraftverk 4660 4 660
Inventarier 4544 4588
Summa 62472 61336
Not 9 Bokslutsdispositioner

2011 2010

Skillnad mellan bokforda avskrivningar

och avskrivningar enligt plan -10337  -14684
Aterforing av periodiseringsfond - 6201
Summa -10337 -8483
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Not1l0 Skatt

2011 2010

Aktuell skatt for aret -5491 -2 833
Uppskjuten skatt 622 435
Summa -4 869 -2398

Latent skatteskuld

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i re-
sultatrikningen under rakenskapsaret och tidigare rakenskapsar samt a
andra sidan den inkomstskatt som beloper pa verksamheten fér dessa ar
utgdrs av latent skatt pa obeskattade reserver 18.015 Tkr (15.296 Tkr).

Not 11

2011-12-31 2010-12-31

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde 2 595 066 2 485371
Arets fordndringar

-Inkop 58 027 122 766
-Forsaljningar och utrangeringar - -13071
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 2653093 2595066
Ingaende ackumulerade avskrivningar -849 458 -803 225
Arets fordndringar

-Forsaljningar och utrangeringar - 5855
-Avskrivningar -53 268 -52 088
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -902726 -849 458
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2898 -2 898
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 898 -2 898
Utgaende restvirde enligt plan 1747 469 1742710
Taxeringsvarden 2160221 2149402

Not1l2 Vindkraftverk

2011-12-31 2010-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 93195 93195
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 93195 93195
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 767 -3107
~Avskrivningar -4 660 -4 660
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -12 427 -7767
Restvirde enligt plan 80768 85428
o) o) &
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Noter

Not13 Inventarier
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Not18 Forutbetalda kostnader och upplupnaintikter

2011-12-31 2010-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 69 355 67 326
Arets fordndringar

-Inkép 2452 2303
-Forséljningar och utrangeringar -691 -274
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 71116 69 355
Ingdende avskrivningar -40 544 -36199
Arets fordindringar

-Forséljningar och utrangeringar 691 243
-Avskrivningar -4 544 -4 588
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -44 397 -40544
Utgdende restvirde enligt plan 26719 28 811
Leasingkostnader 86 81

Not14 Andelarikoncernféretag

Kopparstaden Forvaltning AB, org nr 556379-8239, site Falun

Kapital- Rostratts- Antal Bokf. varde

andel % andel % aktier 2011-12-31

100 100 18 500 3124

Summa 3124
Not15 Fordringar hos koncernféretag

2011-12-31 2010-12-31

Kopparstaden Forvaltning AB 14 821 12 846
Not16 Ovriga lingfristiga virdepappersinnehav

Bokfort
Tkr Antal varde
SABO Byggnadsforsakringsaktiebolag 75 75
Husbyggnadsvaror(HBV) 4 40
Parkera i Falun Ekonomisk férening 1 10
Summa 80 125
Not17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas pa tempordr skillnad som huvudsakligen
uppkommit vid avskrivning av anlaggningstillgangar. Uppskjuten skatt ar
19.160 (18.538).

Vil
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2011-12-31 2010-12-31

Forutbetalda férsakringar 596 529
Upplupna rantebidrag 6 54
Upplupen forsakringsersattning 1439 2062
Upplupen dterbdring HBV 220 196
Upplupen volymbonus/provision 168 233
Forutbetald skétsel av vindkraftverken 784 =
Ovriga poster 1057 764

4270 3838

Not 19

2011-12-31 2010-12-31

Bundet eget kapital

Fordndring av eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid drets ingang 16 000 16 000
Belopp vid drets utgdng 16 000 16 000
Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingang 500 500
Belopp vid drets utgdng 500 500
Reservfond

Belopp vid drets ingang 59 938 59 938
Summa bundet eget

kapital vid arets utgang 76 438 76 438
Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingang 84 606 82138
Utdelning -453 -493
Ldmnat koncernbidrag - -1200
Skatt pa lamnat koncernbidrag - 316
Arets resultat 13047 3845
Summa fritt eget kapital

vid arets utgang 97 200 84 606

Not20 Obeskattade reserver

2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerad skillnad mellan
bokférda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan 54 984 44 646
Periodiseringsfond 13514 13 514
Summa 68 498 58160
& (o :
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Noter

Not 21  Skulder till kreditinstitut

Not 22  Skuld till koncernforetag

2011-12-31 2010-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut
som forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen: 485000 185 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut &r kommunal borgen 1 348
000 Tkr (1408 000 Tkr) samt fastighetsinteckningar 305 000 Tkr

(205 000 Tkr).

Derivatinstrument

Bolaget anvinder derivatinstrument for att sikra delar av sin exponering
for ranterisker. Sakring gors utifran en helhetssyn vad galler andel forfall
av rdntebindning i olika I6ptidsintervall. Hanteringen sker enligt riktlinjer
och ramar faststéllda i féretagets Finanspolicy.

Rantebindning och kapitalbindning frikopplas fran de enskilda ldnen.
Detta ger bolaget mojligheter att férandra rantebindningstiden och
bittre mota fordndringar pa rantemarknaden.

Ranteswappar anvands i sakringssyfte fér att uppna énskad rante-
bindning i portfoljen. Derivatinstrumenten varderas inte under avtalens
|6ptid da de endast innehas i sakringssyfte. Intdkter och kostnader
hanforliga till derivatinstrument nettoredovisas under rantekostnader.

P& balansdagen fanns rinteswappar pd nominellt 1 328 000 tkr
(1208 000 tkr). Marknadsvardet har berdknats som de kostnader/in-
takter som hade uppstdtt om kontrakten stangts pa balansdagen.

Marknadsvérden pa derivaten har erhdllits fran respektive bank dar
derivatkontrakt finns.

Marknadsvirdet pa derivatinstrument var pa balansdagen féljande:

2011 2010

Marknadsvarde forandring

Marknadsvérden ej redovisade i balans-
rakningen, med positiva verkliga virden: 0 0

Marknadsvérden ej redovisade i balans-

rakningen, med negativa verkliga varde -108 602

-108 602

-33062

Totalt, ej redovisat i balansrakningen -33 062

o) & . e

Avtalad kredit pa koncernkonto 20.000 Tkr (20.000 Tkr). Féregaende
ar redovisades overskottet pa 5 482 Tkr under posten kassa bank.

Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna rantekostnader 8835 7353
Forskottsbetalda hyror 33696 31600
Personalkostnader 8164 7840
Upplupna kostnader 307 2157
Summa 51502 48 950
Not 24 Stallda siakerheter

2011-12-31 2010-12-31
305000 205000
305000 205000

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Not 25 Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31

Borgensatagande I6negaranti
Fastigo 792 745

©)©
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Ligenhetsbestind
den 31 december 2011

Ligenhetsbestandet 1rum 2 rum 3rum 4 rum 5rum Totalt
Antal ligenheter per storlek 1660 2606 1906 422 84 6678
Genomsnittlig vakans 2010 =138 Igh Omflyttning =22%

Lagenheter per kategori Antal Lagenheter per ort Antal

Ordinarie bostadslagenheter 5698* Falun tdtort 6188
Studentbostader 416 Grycksbo 125
Seniorbostader 248 Bjursas 85
Service- och Gruppbostéader 316 Vika 17
Summa 6678 Sundborn 20
Sammanlagd bostadsyta, kvm 418060 Svardsjo 225
*Av de ordinarie bostadsligenheterna nyttjas 135 st till temporart studentboende. Linghed 12
Lumsheden 6
Summa 6678
Studentrum i korridor 195
1rum 178
2 i
3rum 2 Bjorken, Vallmansg 1 32
etta av plomberad 3 rk 17 Futurum Tradgdrden, Nybrog 8 25
etta av plomberad 2 rk 6 Nésgarden, Svirdsjog 11 33
Summa 416 Herrhagen, Herrhagsv 233 19
Delat boende (minikorridor): Britsarvsgérden, Tegelv 16 87
2-boendei 2 rk 2 Sture, Sturegatan 35 52
2-boendei 3 rk 224 Summa 248
3-boendei 3 rk 36
3-boendei 4 rk 30
Norshdjden, Kopparv 26 68
Smedjan, Stureg 37 50
Antal lokaler 979 Lustigknopp, Manhemsv 3 35
Lokalyta, kvm 51 836 Grycksbo, Bergsatrav 4 44
Hosjogarden, Mjolnarvagen 4-6 38
Ovriga gruppbostider 35
e e
Antal forrad 542
Foradsyta, kvm 6542

o) o) & . o) & o) & . o
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Antal lagenheter per typ

Antal

Bostadsomrde Bygeir | _Igh

Ovre Norslund (Fridhemsv 19, Kungsgv 36-38) 66-68 45 5 18 10 12

Ovre Norslund (Gammelv 1-11, Kungsgv 18-20) 62 153 36 6 6 48 43 8 6

Nedre Norslund (Kopparvagen 39-59) 66-68 269 16 12 25 34 117 50 15

Servicehuset Norshojden (Kopparv 29) 68,93 68 16 49 3

Halsinggarden (Halsinggardsv, Humlev) 54-57 117 5 12 63 17 12 8

Halsinggarden (Verkstadsvigen 28-38) 67 159 27 57 63 6 6

Korsnds (Ramvégen 20-24) 64 43 4 6 8 21 3 1

Korsnds (Bruksgatan 2,3,4, Stationsv 22) 51-61 63 3 18 8 17 12 5

Hosjo (Mjolnarvagen) 55-66 142 8 34 5 49 41 5

Hosjogarden (Seniorbostad, Mjolnarv 4-6) 92 38 38

Hosjo (Stiftelsevdgen 1-3) 54 48 10 6 25 2 5

Hosjo (Vallvigen 1-6) 56-59 95 3 33 31 23 1 4

Vika (Hedvéagen 1-5) 60, 89 17 2 10 4 1

Framby (Klltorpsvigen) 54,90 208 29 1 101 71 6

Kvarnberget (Kvarnbergsv, Drillstigen) 50-55 491 2 52 221 178 28 10

Mattssongardarna, Kvarnberget 88-89 125 51 36 28 10

Jarnet (Stureg 35-43, Kisv 28, Gjutaregr 3) 56-65 323 4 28 61 104 91 31 4

Servicehuset Smedjan (Sturegatan 37) 63-65 50 1 5 39 5

Assessorn (Engelbrektsg, Berghauptm.g) 63 38 1 8 21 5 3

Nedre Gruvriset/ Galgberget (Silverstig, N Gruvrisv) 92 66 30 26 10

Servicehuset Gruvrisgarden (Tingsvagen) 92 46 8 12 26

Sundborn (Blomsterv 2, Ristagtsv 14-33 ) 60, 84 20 11 9

Svardsjo (Hedvégen, Industrivagen, m.fl) 55-91 225 8 27 39 11 77 62 1

Linghed (Lingvéagen) 60 12 2 4 6

Lumsheden 87 6 3 3

Kransen (Svdrdsjogatan 16-18, Vasag 17) 68-70 119 7 31 16 18 24 20 3

Bjorken seniorbost 55+ (Vallmansg 1) 83 40 10 30

Pilen (Svdrdsjég/Promenaden/Bergmaist.g) 92 88 10 53 19 4 2

Futurum Tradgarden seniorbost 55+ (Nybrog 8) 90 26 9 10 7

Nasgarden seniorbost 55+ (Svdrdsjog 11) 92 34 1 8 14 9 2

Képmangarden (Vasagatan 30) 44-93 26 8 8 6 4

Manhem/ Lustigknopp 47-61 412 24 16 53 98 171 44 6

Servicehuset Lustigknopp (Manhemsv 3) 95 35 25 10

Kopparslagaren (Slaggatan 18-20, Asg 55) 58,89 32 3 1 10 13 5

Abrinken (S:a Marieg 14-16, Slaggatan 41) 48,90 21 4 1 8 5 3

Herrhagen 1 (Herrhagsv 23-43, Slittav 3-11) 70-72 330 22 72 142 86 8

Herrhagen 2 (Herrhagsv 49-71, Slattav 2-6) 73 279 8 1 70 126 72 2

Herrhagen 3 (Herrhagsv 217-243) 79-80 227 3 37 131 51 4 1

Slatta Centrum 75 5 5

Grycksbo (Bergsatrav 4, Drottningv 2-6) 68-70 81 2 21 40 18

Servicehuset Grycksbo (Bergsdtrav 2) 95 44 9 19 16

Bjursas (Lisbetsv, Skovag, Bjursasv, Storgardsv) 61-89 85 7 8 4 40 23 2 1

Bojsenburg ostra delen (vandplan 1-4) 74-78 604 9 13 80 6 206 241 48 1

Bojsenburg vastra delen (vindplan 5-7) 74-78 454 8 49 6 162 188 39 2

Britsarvet, dldre delen (Seminarieg, Hellbergs v) 63-65 237 48 96 84 9

Britsarvet, nyare delen (Tegelvigen 1-3) 91-92 81 3 37 24 17

Britsarvsgarden seniorbost (Tegelv 16) 79 87 2 70 15

Britsarvet studentbostader (N:a Jvgsg 20) 71 243 195 45 3

Gullvivan Britsarvet, nybyggt (Tradgardsgrand 2-16) 05 62 10 8 28 16

B-Kasern, studentlagenheter (Kaserngarden 8) 07 103 91 12

B-Kasern, foretagslagenheter (Kaserngarden 8) 07 12 12

Hyttkammaren (Yxhammargatan 6) 08 46 4 19 14 9

Summa hela bestandet 6678 216 149 365 930 191 2415 1906 422 84
@ & (0@ e e &
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Foretagsledning

Pernilla Wigren
VD
F6dd 1964. Anstalld 2010.

Raija Hernlund
Ekonomichef
Fodd 1959. Anstalld 1998.

Revisor

Margareta Sandberg, KPMC.
Auktoriserad revisor. F6dd 1958.
Revisor i Kopparstaden sedan 2011.

Revisorssuppleant Jenny Barksjo, KPMG.

Fodd 1981. Revisorsuppleant i
Kopparstaden sedan 2011.

Elke Herbst
Marknadschef
Fodd 1965. Anstalld 2002.

Annika Stalberg
Forvaltningschef
Fodd 1967. Anstélld 2004.

Lekmannarevisorer
Elisabeth Lo6f (c)
Mikael Joos (mp)

Leif Kajblad
Utvecklingschef
Fodd 1952. Anstalld 1993.

Maria Lindqvist
Personalchef
Fodd 1968. Anstalld 2008.

Medlemskap
Bolaget ar anslutet till SABO
och Fastigo samt deldgare i HBV och

SABO Byggnadsforsakringsaktiebolag.
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Styrelse

Walter Johansson Gote Persson (c) Erich Colberg
Ordforande (s) Vice ordférande Fodd 1936.
Fodd 1945. Invald 1983. Fodd 1966. Invald 2003. Invald 2003.

q"‘“m o
Stefan Clarstrom (fap) Malin Nissinen (v) Lilian Sundstrém (s)
Fodd 1953. Fodd 1975. Fodd 1946.
Invald 2011. Invald 2011. Invald 2003.

Pernilla Wigren VD i Kopparstaden AB. Fodd 1964.

Suppleanter

Britt Kallstrom (s) Fodd 1940. Invald 2009.
Annica Eriksson (v) Fodd 1955. Invald 2011.
Johan Eklund (s) Fodd 1969. Invald 2011.
Jenny Drugge (c) Fodd 1975. Invald 2011.
Johan Vallin (s) Fodd 1985. Invald 2011.
Gosta Wikman (fap) Fodd 1935. Invald 2011.
Gunnar Lindell (m) Fodd 1938. Invald 2011.

Adjungerade fackliga representanter
Mikael Svensson (SKTF) Fodd 1964.
Facklig representant i Kopparstadens styrelse sedan 2007.

Kim Soderstrom (s)
Fodd 1975.
Invald 2007.

Under aret har styrelsen haft 7 protokollférda sammantraden.
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